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TILLSYNSHANDLAGGARE

* Utreder tillsynsanmalningar enligt plan- och bygglagen (PBL)
- lov- eller anmalningsplikt
- planenlighet

- olagenhet
* Driver fragor om rattelse eller att atgarder far lov eller startbesked i efterhand.

» Skriver forslag till pafoljder:
- Forbud — forbud mot fortsatt arbete, atgard eller anvandning
- Forelagganden — krav att vidta vissa atgarder

- Byggsanktionsavgift — ska tas ut vid vissa dvertradelser som inte rattas



TILLSYNSHANDLAGGARE
OCH BEBYGGELSEANTIKVARIE

* Stottar bygglovenheten i antikvariska bedomningar och hantering



VAD SOM ANSES VARA "
SARSKILT KULTURHISTORISKT VARDEFULLT

Nacka har manga kulturhistoriskt vardefulla miljoer

Nacka har manga detaljplaner med skydds- och varsamhetsbestaimmelser

Utpekat i detaljplan — fragan avgjord
Utpekat i Kulturmiljoprogram — fragan avgjord
Riksintresse — kan vara av betydelse

Bedomning i det enskilda fallet

Avvagningar och bedomningar

- ingar i vardefullt omrade men kanske i sig inte sarskilt vardefull byggnad
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HUR HANTERAS VARSAMHET
| E)] UTPEKADE OMRADEN

* Information om krav pa varsamhet i PBL
- av Stadsbyggnadsservice i samband med allmanna fragor

- i radgivningsskede

*  Bedomningsfragor for lov- eller anmalningspliktiga atgarder kan tas upp pa team-
moten eller helgruppsmoten. Finns sarskilt forum for antikvariska bedomningar.

* Mojlighet att fa stod av kommunantikvarie
-Yttrande i specifika arenden

- Bebyggelseinventeringar ex. Henriksborg
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Henriksborg — byggnadsinventering

Sigklatn 3631 - 353:83

Populamamn
3 HENRIKSBORG.

20020304

‘Sarskilt vardefullt PBL 8:13, BER 1:2213
DByognsd [ Bebyngelseomeide
Férvanskningsférbud PBL 8:13, BBR 1:2212
O & Nej
Varsamhetskrav PBL 8:17, BBR 1:2211
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Omradets karaktir

Hensiksbosps sadhusomsdde vppfordes dren 197675 efter rimingar av HSB:s
arkitekskontor och omfattar 83 adhus { 14 lingor med opp tll 10 radhu:, Omeidet drivs av
en samfilighersfrening. Hencluborg 3¢ utformad som en bebypgelses pi et heidpart |
Iandskapet dir och gedna shottns el t
Grsiga bebyppslssomeiden,

Radkusen vasiecae | storlsk becoeade dels pi lingans wiformaing, dels pi liget | tarringen

De flesta 3¢ tvi viningar, men det finns ocksd adhus med suterringeining. Aven

o de olikz typema, axt kek, vasdagseom
och allrom liggee § Sningen ack sovrsa i Gverciningen. Stodskaes varens frin 97
kv for en adhusligenket £ o viningas 6l 206 kem foz ett cadkus mad sutersangeining.

Radhuslingoma ir placerade propper i det nipot kuperade luadskaper med hinsyn 6l
1

e olka finns bickar och
andea plantesingss som insyasskydd, men staket sakns vilket bidsar tl omsidets Sppes och
3lina ks Mell E d for %

sebreation, Centealt  omeddet finns en stdixe prdayta med becp s dapen, prismarios ook en
Iesplacs, en tesnisbana fines § omeldets s8dea wtkant Det finns odksd en kvacerspded med
pool ate tllg.

praplas av fox aden wpick Sstan bilfiia plodas ook
parkesingsrror § uiaten av omeddet. En szl hostadszara § oewrdders aurt fabinder
Izngomma. Radhusens enketlga nockhojder tillsammans med den shittands marken gor att
helz omeidet stiper fedn nose ll sader. Dotz péc a1t omsddet $ven frda farleden Tan

o
§

lncks ke, 131 1 ks Geariens | o radam P
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upphatus som s T 1ds med ks, do
1l exempel med bebrgaclse

Hel 3 4 illst formaprik

med flacka, nistn osyrligs sadeliak som markeras av hoga uksasges

fasadregler som pi och pi
+wipanel pi besstmingas, vid entedes och | fansterpastiar 5c de viktigas
Liz . s
forpled: stiex och fristiende frridsby it
bebragelzemilisn.
utformning som en beby 5 plans
Téides, fosmes och matesal i et gemensam: hanaktirsdsag or hela
idens bir 51 oft 3 in vacandza gen,

héidskllnades ock groma shttningaz, Vaje bebragslses has sin sizegt
‘platsen: frsiska forutsatiningar sumt tidstypiska drag for tiden di beb

GueritspLan frin 1972 med smrdders
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£ 2 omeidets delvis genom

Liggande vitmilade tripanel.

Stiere pi 4 den mer shotnz sid: ¢ vins mot

Taksacgecnas plit kai nigra &l bytts ut mot pliti avvikande kulsy. Partismna med tripanel
kas i nigra sadhs byus 1 eller milats om : avvikends ulbrer. i de flesa falli méska
ultices, men det finns enstaka fall dis panclen milats § en ljus kulés dven pd sidan som 3t
vind mot omgivningen, I nieea fall has fomstzen bytss ue ol vita dven pi den mes shum
sidan, Dessz forsndsingar has en stbrre nepat piverkan eftersom de minskas lisasheten
av bela omed 3

Tidigare utpekanden

Hendksborg saknar skydd : detsfiplan och i inte utpskat i Nacka komauns
Diremot Sl sksintresset £ ovieden N

Sicklisn och nosa Saltsia-Boo -Abrrik -Vaxholm-Oxdjupst -L N,

B 51, 56), dren

Kulturhistoriskt virde
55 ph nkaga sitt A {det Dess
utformning foljer samma principer som 2ndsa bostadsomsiden vid Henelksdal, en
& med stask 3 avgeinsas & ;

peigias bide av tydiz anpassning tll hndskapert, f5r tden gpisk .
medvate: spasads prdnyios féx vmpinge. Den liga skalan, sadbusens eahetipa volpmes,
former och by 5 b Seksisda teglet som

ger omsidet sin kasskiis. Formspriker i gt 1970-ul

Den nesprangliga kacalvicen piveckas dock negativt av 21t de flesta radhusen bar penomgire
forindringae. T minga radbs har balkongen | Srecviningen bygets in och inslagen med
avvikands facpsittning matesial och ands mindee tllize 3¢ misga. Sammantaget har

i mcieet Shet de vt

Lisa e idag.

Radhusomcidst badams disfor ints motsvasa kraven fr att s3zzhilt visdefullt
ide exligt PEL 8.13. Omeidat b Jovae mid

a: som ir viktiga att vienz och for vilks det i motiverat med definierade kaav pi
vassambet
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Karaktirsdrag som &r viktiga att virna
- idets wifoumaing som e byepeked pi et hejdpart

Landskaget dic berpsbranter ach griina slousingas fongesar som namsliga prinser

ot vsiga bebrpgelseomsiden.

Radhusens esherlisa bysznzdshsider och lingomas placesing i lndskzper som stgie

ifdn platsens mat: ock som geren ring i totalbojden

frin nose 1l sedec. Detta gor att omeddet iven frin farleden kan uppfattas som et

avpeansat bebrapelseomeide med egen kaslrie, dock stzn att den konlmererar €1l

‘exempsl med Hensiksdalbespets bebypgelse.

Phastesktuzen med trdlis trafikseparesing med nzstan bilfriz girdar ach

parksringsrtor | utkan

. som bestis av beby grayios far
wmpings och rekeeasion, som all | lekplatsen ock tenmizh

* Radhosl ing med 5 ingac | radhsens ligen och firgirdama

med ind: pastier och fristende vid eatrées vilket per

vasiation i bebyggslsemilién.

Radhusens utfosmning med en mer shutes sidz dis enteéerna ipper och mer Sppen

sida med tersasser i bontenviningen och balkonper i Gverviningen. P4 den Gppma

sidan 3¢ balkongerna ir ofta tll hilften inbryada, men bottenviningarnas termsser

i fortfarande Sppaz

* Takformesns med flacka sadeltsl utan timtspring ock ool takpzop som tkmatedial
wilket ger larta ach azstan oxpliss t2k Taken mackerss av hoga tksasger med
sedends Enrgerad plit, svecrigande i mosdbenn ellac ped kulae

* Mockustt tagel som fasadmaterial pi entedsidomas bottenviningar och pi gaviacna

Stiende twipanel, i huvudsak { mskbrun kulti pi bedstingar, vid enteer och i

fonstespartier.

. d ndragna fasadpactier och Tiagands

teapanel i vitt och parti med spalié. Stiends brun trapanel vid balkonggathina. Vissa

Izngor ras smd balkonger 2ven pi eatedsidan, svecvagande med fronter i stiends,

beua tezpzacl.

Fanster i udstypicka fosmer utan sprds | morkbruna kuldrer

Enteéer med brona eller mosa yreecdbenas, | horndsal euna eller marza

zamzepomte

*  Smi forcidsbyggnader vid entederma | stiends tripanel i morkbrana knlerer

av omeidet

Férslag pa atgirder fér att férstirka karaktiren
De fari som sedan ufdcts i cadhusen och som feevia L den ddigare

d ficde] dterstallas vid il elles

ombypgnatones.
= Vid byte eller undechill av partiema med wipandl bis den vspronglips méskbmaa
kulbren efiessicivas, fmmids alk pé de mer sloma sidoma som vewer mot
omgirringen.






EXEMPEL DARVI STALLT KRAYV MED STOD AV
VARSAMHETSKRAVET

Henriksborg - Lovansokan inom radhusomrade
Fisksatra —Tillsynsarenden gallande fasadandringar radhus och kedjehus

| bada exemplen:

- Inget skydd i detaljplan. Ingen restriktion hur omradet far utformas.
- Inte upptagna i kulturmiljoprogram.

- Ej inom riksintresse.

- Inte uppenbart att det handlar om kulturhistoriskt vardefulla omraden.
Miljonprogramsomraden dar manga forandringar skett och lov medgivits.






HENRIKSBORG

Uppfordes 1976-78

Ej sarskilt kulturhistoriskt vardefullt pga manga
tidigare andringar, ex inbyggda balkonger, A ¥
avvikande fargsattning och andra mindre tillagg. § )
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Uppfordes 1970-1977
FISKARHOJDEN

105827



Gritfater




* Tva tillsynsarenden

* Anmald atgard - Bada arendena galler bytt
fasadpanel och omfargning av fasader. Noteras
aven mindre tillaggsisolering pa plats.
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REMISS TILL KOMMUNANTIKVARIE

Yttrande konstaterar:

Ej sdrskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade enligt PBL pga:

 Senare fargsattningar och bytta fonster och dorrar.

Finns kulturhistoriska och miljomassiga varden
* Husens enhetliga volymer, former och byggnadshojder
* Tydligt arkitektoniskt uttryck och karaktar som byggs upp av:
o Speciellt utformade fasadpanelen "utskogspanel” i tre olika bredder
o Panel forlagd varierande horisontellt och vertikalt .
o Diskret inramning av fonstren utan fonsterfoder.

Sammantagen bedomning
* Byte av panel inte varsam andring.
» Mycket stor negativ paverkan pa kulturvardena.




HANTERING

Upptagna i helgrupp for samsyn. Utforda atgirder bedomdes
gallande lovplikt och mojlighet till lov i efterhand.

Omfargning — ok
Byte panel — ej ok
Tillaggsisolering — ej lovplikt, ok

Kedjehuset
Information om lovplikt och bedomning
Sokte lov for andring kulor

Frivillig rattelse panel

Radhuset
Information om lovplikt och bedomning
Sokte lov for andring kulor

Ej frivillig rattelse panel — forelaggande + byggsanktionsavgift

@ T aped 2023 *

e SAMMANTRADESROTOKOLL
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Iy B 2018000955
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Ej rattad sida.

Kvarvarande del bedomdes ej krava lov for byte av panel
da det yttre utseendet inte avsevart paverkas.

Malad innan bygglov for omfargning - byggsanktionsavgift.
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REFLEKTION

Vad hade skillnaden blivit i exemplen om det hade varit ett
sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade?

- Fisksatra: ingen storre skillnad gallande atgard.

- Henriksborg:
- Eventuellt mer restriktiv hallning gallande andringar.

- Eventuell remiss av ansokan till kommunantikvarie eller antikvariskt yttrande av
antikvarie.

- Eventuellt krav pa antikvarisk kontroll i genomforandeskede.



VARSAMHET INOM OCH UTOM PLANLAGT
OMRADE

« Utom plan svarare att komma at.

« Atgirder eller ingripanden baseras till stor del pa lov- och anmalningsplikt.
Utom plan inte samma omfattning pa lovplikt. T.ex. svart att neka rivning.

* Insatser eller ingripanden med anledning av tillsynsanmalningar/ansokningar.
» Stalla krav i rivningsprocesser:

* fotodokumentation for arkivering

» bedomning aterbruk av material i rivningsplan

- Alternativ gora ny detaljplan.



EXEMPEL E| LOVPLIKT MEN EJ VARSAM

Solceller pa enbostadshus fran 1950-tal.
Dom i MMD mal nr P 4324-22 meddelad 2023-02-14.

Ej sarskilt vardefull byggnad. Ej sarskilt vardefullt omrade.
Atgarden lovfri men inte forenlig med varsamhetskravet i 8 kap. 17 s PBL.

oo , LANSS I YRELDEN BESLUI Y1)

2022-09-08 6527-2021

Aven om en atgiird inte kraver byzglov ska atgirden uppfylla de krav som giller for
atgirden 1 PBL. Det kan exempelvis gilla anpassningskravet 1 2 kap. 6 § forsta stycket
1 PBL samt varsamhetskraven 1 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap 17 § PBL. Om en
bygelovsbefriad atgird utfors sa att den strider mot PBL. far bvggnadsnimnden enligt
reglerna 1 11 kap. PBL wvidta tillsynsatgarder och exempelvis foreldgga den som dger
fastigheten att vidta riittelse inom en viss tid, s.k. rittelseforeliggande.




RIVNING UTOM DP
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Vantkurer i Tollare.
Ingar i sarskilt vardefull miljo enligt kulturmiljoprogram.
Utom planlagt omrade. Kravs inte rivningslov for att riva, endast anmalningsplikt for rivning.




RIVNING UTOM DP
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Exempel pa ny detaljplan for att
skydda kulturhistoriska varden.

o Detaljplan fr e
el — fastigheten Mensattra |:166 ety
[T SR . m.fl. Boo kyrkvig i Boo
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att skydda befintliga kolturhistoriska viisden och viirdefulla eriid. Vidare

ir syfret att bekrifta befintliga bypgnader inom planomridet.

Rimingsfirbud
I
Unytjandegrad
g

Varsamhet

ky

k;

Byggnad far inte rivas
Komplementbyggnad far ej inredas med bostad

Sarskilt vérdefull byggnad. Byggnadens karaktérsdrag
ska bevaras:

- Karaktar: Tidstyplskt 1950-talsuttryck. Vissa detaljer
fran sekelskiftet 1900,

- Byggnadsvolym: Planform och volym anpassad till
laget i suterréing. 1 % vaning med kéllare och lag
tillbyggnad i vasteri 1 plan.

- Tak: Sadeltak utan takfot med 1-kupigt tegel,
halvvalmat tak pé tillbyggnaden.

- Fasad: Varmgra spritputs med slatputsade detaljer i
brutet vitt.

- Fonster: Vita trafdnster, sexdelade och attadelade i
traditionella former samt enstaka osprijsade fonster.
- Grund: Sockel av mdrkgra spritputs.

- Byggnadsdetaljer: Fénstersdttningen visar
byggnadens funktion som férsamlingshem. Entré med
smackert skdrmtak och récken i svartmalat smide.

Sarskilt vérdefull byggnad. Byggnadens karaktérsdrag
ska bevaras:

- Karaktér: Traditionellt formsprak med drag av
1920-talsklassicism.

- Byggnadsvolym: 1-planshus,

- Tak: Sadeltak med tva ventilationsskorstenar,

- Fasad: Fasader i locklistpanel i falurétt och grona
snickerier.

- Fonster: Fyrdelade fonster samt sma stadende
fénster.

- Byggnadsdetaljer: Tredelad planform med tre
ingangar. YtterdGrrar med samma typ av inglasning
som fonstren.
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FORELAGGANDEN ENLIGT Il KAP PBL

Lovforelaggande || kap. |7 § PBL

Forelaggande om underhallsutredning | | kap. 18 § PBL

Atgirdsforeliggande | | kap. 19 § PBL

Rattelseforelaggande |1 kap. 20 § PBL

Rivningsforelaggande | | kap.21 § PBL

Forelaggande om okad trafiksakerhet || kap.22-23 § PBL

Forelaggande om stangsel kring byggnadsverk med sakerhetsbrister | | kap.24 § PBL
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